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MEMORANDUM

OD: PEYTON legal advokatni kancelaf s.r.o.

PRO: Ceskomoravsky svaz minipivovari z.s., IC: 22902953, se sidlem Podskalské
365/10, Nové Mesto, 128 00 Praha 2, zapsané ve spolkovém rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 59431

DATUM: 3. 8.2020

PREDMET: Pravni analyza K podminkam stanovenym pro posouzeni Zadatele 0 podporu
COVID - Najemné u provozovatele pivovaru s pivotékou jako opravnéného
Zadatele

1. Uvod

1.1. Pouzité zkratky:

COVID - Najemné znamena program podpory podnikatelli postizenych celosvétovym
Sifenim onemocnéni COVID-19 zpusobeného virem SARS-CoV-2 ke
kterému Ministerstvo primyslu a obchodu zvetejnilo dne 19. ¢ervna
2020 Vyzvu k programu COVID — N4jemné

MPO znamena Ministerstvo priamyslu a obchodu

Vyzva znamena vyzvu Ministerstva prumyslu a obchodu zvetejnénou dne
19. ¢ervna 2020 k programu COVID — Najemné

1.2. Piedmét memoranda:

1.2.1. V pronajatych nebytovych prostorech je provozovan minipivovar a pivotéka, pricemz
témer veskera produkce je prodana velkoobchodné. Pivotéka musela byt v dusledku
krizovych mimofadnych opatfeni docasné uzaviena, vyuzila vSak moznosti prodeje z
vydejového okénka.

1.2.2. Predmétem posouzeni je otazka, zda mize provozovatel, ktery je najemcem prostoru, ve
kterém je provozovan minipivovar a pivotéka, opravnéné zadat 0 podporu v ramci
programu COVID — Najemné.

1.3. Predpoklady:

1.3.1. Pfi zpracovani tohoto memoranda jsme vychazeli vyluéné z informaci zvetejnénych MPO

k programu COVID — Najemné a z Vyzvy.

2. Obecné k programu COVID — Najemné dle Vyzvy

2.1. COVID — Najemné je specialni dota¢ni program a je uréen podnikateltim, kteti museli kvili
krizovym mimotaddnym opatfenim docasné uzavftit provozovny pro maloobchodni ¢innost
a poskytovani sluzeb zakazniktim v téchto provozovnach.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Maximalni vyse podpory ¢ini 10 milionti K¢ pro zadatele a celkova alokace ¢ini 5 mld. K¢,
ktera bude dle prohlaSeni MPO v piipadé potfeby navysSena pro pokryti zadosti vSech
opravnénych Zadateltl.

Opravnénym zadatelem je najemce, ktery:

a)

b)

c)

d)

je podnikatelem (fyzickou, nebo pravnickou osobou) a vykonava podnikatelskou
¢innost na zakladé zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani nebo
obdobnym zptisobem;

uziva provozovnu, kterd neni v jeho vlastnictvi, na zakladé najemni smlouvy uzaviené
pred 13. bfeznem 2020, k maloobchodnimu prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb
zakaznikim;

v disledku pfijatych krizovych mimotddnych opatfeni v souvislosti s pandemii
COVID-19 mu byl statnimi organy zakazadn maloobchodni prodej zbozi nebo
poskytovani sluzeb zédkaznikiim v provozovnach alespoii v ¢asti obdobi od 13. biezna
do 30. ¢ervna 2020; a

neni spiiznénou osobou s pronajimatelem prostor provozovny. Najemce a
pronajimatel nesmi byt pro ucely Cerpani podpory dle tohoto programu osobami
blizkymi, ve vztahu osoby ovladajici a ovladané, osobami jednajicimi ve shod¢, ve
vztahu, kdy jeden z nich vié¢i druhému uplatituje podstatny vliv ani osobami, které
jsou soucasti jednoho konsolida¢niho celku.

Podminky pro ptiznani podpory se lisi podle toho, zda je provozovna umisténa v objektu
vlastnéném statem nebo v objektu v soukromém vlastnictvi.

Podminky pro ptiznani podpory u provozovny v nestatnim objektu jsou nasledujici:

a)

b)

c)

poskytnuti slevy pronajimatelem alesponn ve vysi 30 % rozhodného najemného.
Pfipustna forma stanoveni slevy je naptiklad uzavieni dohody ¢i dodatku najemni
smlouvy mezi pronajimatelem a zadatelem o podporu, vzdy vSak pfed podanim
zadosti o podporu;

uhrazeni alesponn 50 % rozhodného najemného zadatelem o podporu. Doslo-li k
odlozeni plateb najemného zadatelem o podporu na zaklade¢ zakona ¢. 210/2020 Sb.,
nebo dohodou mezi zadatelem o podporu a pronajimatelem, povazuje se podminka
véty prvni za splnénou, dojde-li k uhrazeni alespoit 50 % rozhodného najemného
zadatelem o podporu, nejpozdéji v§ak den pred podanim zadosti o poskytnuti podpory;
a

vyse podpory ¢ini 50 % rozhodného ndjemného.

Podminky pro ptfiznani podpory u provozovny ve statnim objektu jsou nésledujici:

a)

b)

c)

najem provozovny, jejiz pronajimatel a nemovitost, v niz je situovana provozovna,
podléha zédkonu &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich (tzn. provozovna je situovdna v nemovitosti v majetku statu a nelze
poskytnout slevu 30 % z najemného);

uhrazeni alesponn 80 % rozhodného najemného zadatelem o podporu. Doslo-li k
odlozeni plateb ndjemného Zadatelem o podporu na zékladé zékona €. 210/2020 Sb.,
nebo dohodou mezi zadatelem o podporu a pronajimatelem, povazuje se podminka
véty prvni za splnénou, dojde-li k uhrazeni alespon 80 % rozhodného najemného
zadatelem o podporu nejpozdéji den pred podanim Zadosti o poskytnuti podpory; a
vyse podpory ¢ini 80 % rozhodného najemného.

Potiebné doklady a ¢estna prohlaseni jsou pro zadatele pfipraveny v informaénim systému
programu, piicemz povinnymi ptilohami jsou:

Cestné prohlaSeni pifijemce podpory o tom, Ze je opravnénym zadatelem a spliiuje
vSechny podminky Vyzvy;



2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

e  Cestné prohlaseni pronajimatele s ovéfenym podpisem, Ze pronajima provozovnu a
poskytl Zadateli potfebnou slevu;

e doklad potvrzujici uhrazeni njjemného za mésice leden a unor 2020. V piipadé, ze v
den podani zadosti neuplynula dle ndjemni smlouvy lhiita splatnosti najmu za unor a
leden 2020, 1ze také dolozit doklad potvrzujici uhrazeni najemného za obdobi fijen,
listopad, prosinec 2019. Pokud byla najemni smlouva uzaviena po 31. lednu 2020,
bude pfilohou doklad o uhrazeni pomérné ¢asti ndjemného od uzavieni najemni
smlouvy do 13. biezna 2020; a

e doklad potvrzujici uhrazeni ¢asti rozhodného najemného na danou provozovnu
alespon ve vysi pozadované podpory.

Povinnost uchovavat dokumentaci k podpote véetné ndjemni smlouvy a dokumentace k ni
a umoznit kontrolu bude trvat 10 let, tedy obdobné jako u dotaci. MPO si vyhrazuje pravo
podminky podpory zménit a na poskytnuti podpory neni pravni narok. MPO si dale na
zéakladé ustanoveni § 14k odst. 3 rozpoctovych pravidel vyhrazuje, ze mize kdykoliv v
prabéhu fizeni vyzvat Zadatele k dolozeni podkladli nebo tidaji nezbytnych pro vydéani
rozhodnuti o poskytnuti podpory.

Cilem Vyzvy je poskytnout podporu podnikatelim provozujicim maloobchodni
podnikatelskou ¢innost nebo poskytovani sluzeb zdkaznikiim v provozovné (nebo jeji ¢asti,
jez byla uzaviena) a s ni piimo provozné¢ souvisejicitho zdzemi, které uzivaji na zakladé
najemni smlouvy, a kterym byl na zékladé piijatych mimofadnych opatieni Vlady CR
zakazéan prodej zbozi nebo poskytovani sluzeb zdkaznikiim v téchto provozovnach, a tim
sniZzena schopnost generovat trzby a platit najemné.

Ugelem podpory je ¢asteéné uhradit ndjemné za rozhodné obdobi za provozovnu nebo jeji
¢ast, v niz byl na zaklad¢ ptijatych mimoiadnych opatieni podnikatelim zakazan prode;j
zbozi nebo poskytovani sluzeb zakaznikim.

Podpora programu COVID — Najemné se vztahuje pouze na provozovny podle § 17 zakona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdé€jsich
predpist, pokud jsou ureny k prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb zakaznikiim.
Obdobné se za provozovnu pro ucely Programu povazuji prostory, které jsou urceny k
prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb na zékladé jinych zakonil.

Za rozhodné obdobi, k némuz se vztahuje podpora dle Vyzvy, se povazuje obdobi od 1.
dubna 2020 do 30. cervna 2020. V ptipade¢ skonceni ndjmu pied 30. Cervnem 2020 je
rozhodnym obdobim ¢asovy usek od 1. dubna 2020 do skonceni najmu.

Zpuasobilym vydajem dle Vyzvy je platba rozhodného najemného za splnéni podminky
podle bodu 8.2 Vyzvy. V piipadé, Ze se k najemnému Gétuje DPH a zaroven Zadatel je
platcem DPH, neni DPH zpuisobilym vydajem a nelze na ni ¢erpat podporu. V piipadé, ze
neni stanovena pevna ¢astka najemného (napiiklad u najemnich smluv s vypoétem tzv.
obratového najemného), je zpusobilym vydajem pouze zakladni nijemné bez obratové
slozky za rozhodné obdobi.

Zadosti 1ze podavat od 26. Gervna 2020 do 30. zai 2020.

Podpora je poskytovana ptijemci podpory ve formé dotace na rozhodné najemné. Dotace
bude poskytnuta na zékladé¢ Rozhodnuti o poskytnuti dotace vydaného poskytovatelem
podpory (dale jen ,,Rozhodnuti*).

Na zpisobilé vydaje podpofené z Vyzvy neni mozné ziskat jinou podporu v ramci
rozhodného obdobi.
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2.17. Proti Rozhodnuti, proti usneseni o zastaveni fizeni nebo rozhodnuti o zamitnuti zadosti o
podporu nelze podat fadny opravny prostredek, nelze jej piezkoumat v prezkumném fizeni
s vyjimkou ustanoveni § 153 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho tadu, ve

4

znéni pozdéjSich predpist, ani nelze zddat obnovu fizeni.

2.18. V piipadé, ze zadatel uvede nepravdivé udaje s cilem ziskat neopravnénou vysi podpory,
vystavuje se nebezpeci trestniho stihani pro podezieni ze spachéni trestného ¢inu dota¢niho
podvodu podle ustanoveni § 212 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

3. Minipivovar a pivotéka jako provozovna dle Vyzvy k programu COVID — Najemné

3.1 Provozovnou se podle § 17 zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zzivnostenském podnikani
(zivnostensky zékon) rozumi prostor, v némz je Zivnost provozovana. Za provozovnu se

povazuje i automat nebo obdobné zatizeni slouzici k prodeji zbozi nebo poskytovani sluzeb
(dale jen ,,automat®) a mobilni provozovna.

3.2. Jak je vySe uvedeno, podpora programu COVID — Najemné se vztahuje pouze na
provozovny, které jsou urceny k prodeji zboZi nebo poskytovani sluZeb zakaznikim
podle Zivnostenského nebo jiného zakona a na s nimi pfimo provozné souvisejici
zazemi.

3.3. Vyzva vyslovné pocita se situaci, Ze podpora bude poskytovana podnikatelim
provozujicim maloobchodni podnikatelskou ¢innost nebo poskytovani sluzeb
zakaznikim i v ¢asti provozovny, jeZ byla uzaviena a podpora pak je urcena k
¢asteéné ihradé najemného za rozhodné obdobi za uzavi‘enou &ast provozovny. Zadat
0 podporu Ize jen na provozovnu, kterd musela byt zaviena. Zadatel podava vzdy jednu
Zadost na jednu provozovnu. P¥i posuzovani opravnénosti Zadosti a opravnénosti
vydaji se prihlizi k vyuziti jednotlivych prostor.

3.4. K uvedenému je nutné zdlraznit, ze Zadost se podava ve vztahu k jedné provozovné ve
smyslu Zivnostenského zékona, nikoliv ve vztahu k nemovitosti ¢i predmétu najmu
vymezeném podle piedmétné najemni smlouvy.

3.5. O podporu z programu COVID — Najemné mohou Zadat i Zadatelé za provozovny,
které provozovaly vydejova okénka. Rozhodujici skute¢nosti totiz je, Ze jim byl v
disledku pfijatych mimotadnych opatfeni v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID 19
zakazan prodej zbozi a poskytovani sluzeb v provozovnach alespon v ¢asti obdobi od 13.
btezna do 30. Cervna 2020.

3.6. V pfipadé provozovny minipivovaru a tedy provozovny pro zivnost Pivovarnictvi a
sladovnictvi nebudou splnény podminky uréeni provozovny k prodeji zbozi nebo
poskytovani sluzeb zakaznikim, kterd musela byt nasledkem zakazu dle mimotadnych
opatieni uzaviena. Na provozovnu pro zivnost Pivovarnictvi a sladovnictvi tedy neni podle
naseho nazoru mozné zadat o podporu v programu COVID — Najemné.

3.7. V ptipadé provozovny pro vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, obor ¢innosti velkoobchod a maloobchod, pak 1ze Zadat o podporu
v programu COVID — Najemné na takovou provozovnu, ovsem mélo by byt zddano pouze
co se tyCe &asti provozovny pro maloobchod, ktera byla nasledkem zadkazu dle
mimoiddnych opatieni uzaviena, nebot’ pii posuzovani opravnénosti Zadosti a opravnénosti
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vydaju se piihlizi k vyuziti jednotlivych prostor.




3.8.

3.9.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.2.

MPQ nestanovuje, jakym zpisobem ma byt zajistén vypocet ¢asti najemného, které je
zpusobilym vydajem pro ucely programu COVID — Nijemné. Predmétem najmu ma byt
pro ucely programu provozovna dle § 17 zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon). Na vSechny ostatni prostory, které nejsou soucasti
provozovny, neni mozné podporu zadat. Vhodné je podle MPO napt. pozadat o tu ¢ast
najmu vztahujici se k provozovné, a to vypoctem dle jednotlivych ploch, na které se
vztahuje najemni smlouva. Vybér a forma vypoctu neni nijak zavazné stanovena.

V pfipadg, ze jsou pro maloobchod ¢i sluzby zakaznikiim vyuZzivany celé prostory
provozovny a nebylo tak mozné uzaviit nasledkem zékazu dle mimotadnych opatieni v
souvislosti s pandemii COVID 19 pouze ¢ast provozovny (napiiklad pro obor ¢innosti
velkoobchod a maloobchod) a bylo tfeba uzavtit celou takovou provozovnu, Ize podle
naSeho nézoru oprédvnéné pozadat o podporu v programu COVID — Néjemné ve vztahu
K celé takové provozovné.

Zaver:

Zadost o podporu v programu COVID — Najemné se podava ve vztahu k provozovné
ve smyslu Zivnostenského zakona, nikoliv ve vztahu k nemovitosti ¢i pfedmétu najmu
vymezeném podle predmétné najemni smlouvy.

Na provozovnu pro Zivnost Pivovarnictvi a sladovnictvi neni podle naSeho nazoru
mozZné Zadat o podporu v programu COVID — Najemné.

V pripadé provozovny pro vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského ziakona, obor ¢innosti velkoobchod a maloobchod, pak lze Zadat o
podporu v programu COVID — Najemné na takovou provozovnu, ov§em mélo by byt
0 podporu Zadano pouze co se tyCe ¢asti provozovny pro maloobchod uzaviené
nasledkem ziakazu dle mimoradnych opatieni v souvislosti s pandemii COVID-19,
nebot’ pii posuzovani opravnénosti Zadosti a opravnénosti vydaju se prihlizi k vyuziti
jednotlivych prostor.

MPO nestanovuje, jakym zptisobem ma byt zajistén vypocet ¢asti najemného, které
je zptsobilym vydajem pro ucely programu COVID — Najemné.

V pripadé, Ze jsou pro maloobchod ¢i sluzby zakaznikiim vyuZivany celé prostory
provozovny a nebylo tak moZné uzaviit nasledkem zakazu dle mimoi‘adnych opati‘eni
v souvislosti s pandemii COVID 19 pouze ¢ast provozovny (napiiklad pro obor
¢innosti velkoobchod a maloobchod) a bylo tif‘eba uzavtit celou takovou provozovnu,
Ize podle naseho nazoru opravnéné poZadat o podporu v programu COVID -
Najemné ve vztahu k celé takové provozovné.

Upozornéni a vyhrady

Nazory obsazené v tomto stanovisku jsou vyjadienim pravniho nazoru nasi advokatni
kancelafe. Nelze jednozna¢né vyloucit, Ze by se ptislusny soud ¢i jiny organ, ktery by se
danou zalezitosti zabyval, mohl ptiklonit k nazoru odlisnému.

Vyse uvedené zavery vychazeji vyluéné z dostupnych informaci. Vyhrazujeme si proto
pravo vySe uvedené zavéry pripadné doplnit ¢i zménit v navaznosti na pripadné nové
dokumenty a informace tykajici se dané véci.



5.3. Toto memorandum slouZi vylu¢né pro potieby jeho adresata a jeho ¢lent, a nelze jej bez
souhlasu advokatni kancelaie PEYTON legal advokatni kancelaf s.r.o. poskytovat tietim
osobam ani zvetejilovat, s vyjimkou jeho ptedloZzeni orgdntim vefejné moci.

54. V piipadé jakychkoli dotazt ¢i zadosti o doplnéni pravniho stanoviska se na nas nevahejte
s ditvérou obratit.

PEYTON legal advokatni kancelar s.r.o.
Mgr. Martin Pospichal, spolupracujici advokat



